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Dzien dobry. Mogtbym zaczaé ten e-book od teorii, poréwnan, tabelek i wykresow
zmieniajgcych sie cen sprzedazy i czynszéw najmu nieruchomosci. Mégtbym rozpoczg¢ od
motywujgcego cytatu o tym, jak istotne i zyskowne jest inwestowanie w nieruchomosci.

To nie jest jednak taki poradnik.

Znajdziesz tu opis doswiadczenia zdobytego przez dwéch praktykéw. Od ponad 10 lat
pomagamy inwestorom w pasywnym zarabianiu na nieruchomos$ciach. Wybieramy
sprawdzone na rynku mieszkania, ktére zawsze sg strzalem w dziesigtke. Za moment,
w dalszej czesci tego materiatu, sie o tym przekonasz.

Prawdopodobnie zmagasz sie z wyborem odpowiedniego mieszkania na wynajem
i przegladasz ogtoszenia. Moze nawet jezdzisz oglgdaC konkretne lokale. By¢ moze
poréwnujesz metraze; sprawdzasz wysokos¢ czynszu w poszczegoélnych rodzajach
mieszkan; zastanawiasz sie, ktére mieszkanie bedzie tym najlepszym.

Do wyboru jest kilka opcji: wielka ptyta, kamienica, mieszkanie od dewelopera. Jak pewnie
udato Ci sie juz zauwazy¢, kazda z nich ma swoje wady i zalety.

Jakie w takim razie mieszkanie wybra¢? To zalezy od Twoich potrzeb.
Niektorzy z naszych klientéw wybierajg nieruchomosé, ktérej celem jest generowanie jak
najwyzszego dochodu. Inni stawiajg na prestiz i przechowanie wartosci kapitatu w czasie,
gdzie dochdd jest oczywiscie bardzo wazny, ale nie jest najwazniejszy.

W tym poradniku skupimy sie na najlepszych, wedtug nas, dwoch typach mieszkan na
wynajem. Chodzi o:
v" mieszkanie w wielkiej ptycie, ktére wynajmujemy na pokoje studentom oraz
v" mieszkanie nowe, od dewelopera (tzw. mikrokawalerka, mikroapartament, dwupak,
trojpak itp.), ktére wynajmujemy miodym pracownikom korporacji lub studentom
zdolnym ptaci¢ za podwyzszony standard.




. Zakup mieszkania
1. Wybér rodzaju mieszkania

Zastanéwmy sie, jakie mieszkanie warto kupié¢ i jakie sg Twoje potrzeby.

Mozesz wybraé¢ mieszkanie w wielkiej ptycie lub kamienicy, gdy najwazniejszy jest dla Ciebie
zwrot z inwestycji oraz to, zeby mieszkanie zarabiato jak najwiece;j.

Druga opcja to rynek pierwotny. Bedzie odpowiednim wyborem, jesli interesujg Cie tadne,
nowoczesne mieszkania na prestizowych osiedlach. Priorytetem jest dla Ciebie nie zwrot
z inwestycji, tylko wzrost wartosci mieszkania w czasie. Warto$¢ takiego lokalu pojdzie
w goére prawdopodobnie bardziej niz mieszkania z wielkiej piyty.

2. Kupuj inwestycyjnie, nie dla dziecka

Nie kupuj mieszkania dla swojego dziecka, dlatego ze za 10 czy 15 lat pdjdzie ono na
studia. Doskonale rozumiemy Twoje podejscie. Chcesz przeciez zabezpieczy¢ przysztosé
swoich latorosli. Pozwdl jednak, ze pokazemy Ci perspektywe, ktéra spetni Twoj cel,
a zarazem bedzie odpowiednio dla Ciebie zarabiac.

Kupujgc mieszkanie na wynajem, powinienes przede wszystkim skupi¢ sie na tym, zeby byt
to wydatek typowo inwestycyjny. Taki lokal musi zarabia¢ dla Ciebie jak najwiecej. Istotne
jest tutaj, zeby z danego metrazu uzyskac jak najwiekszg kwote.

Osiggniesz to, dzielgc mieszkania na pokoje lub — w przypadku mieszkania od dewelopera —
na mikroapartamenty. Dzieki temu z danego mieszkania uzyskasz wiecej, niz gdyby byto
ono wynajmowane w standardowy sposéb bez wprowadzenia modyfikacji, czyli jako catos¢
(jedna jednostka).

Kupujgc mieszkanie z myslg o swoim dziecku (by zaspokoi¢ jego potrzeby bytowe, gdy sie
usamodzielni), raczej nie zdecydujesz sie na postawienie dodatkowych scianek dziatowych.
Przez to mieszkanie bedzie mato zarabiadé.

Jako rozwigzanie proponuje kupowaé¢ mieszkania typowo inwestycyjne, czyli takie, ktére sg
podzielone na pokoje lub mikroapartamenty. W efekcie przez kolejne 10 czy 15 lat
zmaksymalizujesz przychoéd. W tym czasie wartos¢ nieruchomosci wzrosnie. Kiedy Twoja
pociecha podjdzie na studia czy zmienig sie jej potrzeby mieszkaniowe, sprzedasz
wynajmowane mieszkanie. Wspolnie kupicie takie, ktdére wowczas bedzie odpowiadac
potrzebom dziecka.

Przyznaj: nie wiesz, jakie preferencje mieszkaniowe bedzie mie¢ Twoj potomek w tak
odlegtym czasie. Moze wcale nie bedzie chciat zy¢ w miescie, w ktérym obecnie kupujesz
nieruchomos¢ albo bedzie potrzebowaé mniejszego lub wiekszego metrazu? Trudno to dzis
okresli¢ z petnym przekonaniem. Pewnie wtedy i tak sprzedasz wynajmowane lokum, ktore
miatoby by¢ kupione z mys$lg o Twoim dziecku.

3. Lokalizacja

Wsréd naszych klientéw bardzo czesto, niestety, panuje mylne przekonanie. Brzmi ono
mniej wiecej tak: chce kupi¢ mieszkanie na wynajem, ale tylko potozone niedaleko szkoty




wyzszej, poniewaz wiem, ze takie zawsze wynajme. Oczywiscie jest to jak najbardziej
zrozumiate. Chodzi tu o obawe o ptynnos¢ i rentowno$¢ inwestyciji.

Od wielu lat obserwujemy, ze mieszkania zlokalizowane najblizej uczelni sg najdrozsze.
Zysk z ich wynajmu jest na okreslonym poziomie. Jednak wspotczynnik zarobku z wynajmu
do poniesionego wydatku na zakup nieruchomosci jest kiepski. Inaczej méwigc: mieszkanie
w topowej lokalizacji generuje satysfakcjonujgcy przychdd, ale jest za drogie.

Znacznie lepiej jest kupi¢ mieszkanie potozone w obrebie uczelni, szpitala, biurowcow czy
innych strategicznych punktow w miescie lub w miejscu bardzo dobrze z tymi punktami
skomunikowanym. Moze to by¢ dzielnica sgsiadujgca ze sScistym centrum albo obrzeza
centrum.

Dzieki temu cena mieszkania bedzie nizsza. Co prawda zysk z najmu tez bedzie nizszy, ale
zachowane zostang idealne proporcje przychodu z najmu do kosztu nabycia mieszkania.
By¢ moze znasz fachowy termin okreslajgcy zwrot z inwestycji. Wiesz wiec, czym jest ROI.
To nic innego jak wyznacznik opfacalnosci inwestycji. Ten wskaznik jest najwyzszy wiasnie
dla inwestycji w lokalizaciji, ktorg opisatem.

Jednak doskonale rozumiemy takze inng perspektywe. By¢ moze wazne jest dla Ciebie to,
zeby mie¢ mieszkanie w prestizowej dzielnicy i moc sie nim pochwali¢ wsrdéd znajomych. Nie
ma dla Ciebie wiekszego znaczenia, ze mieszkanie zarabia kilkaset ztotych mniej. Istotne
jest, ze masz luksusowe mieszkanie w Swietnej lokalizacji i mozesz by¢ z tego dumny.

4. Metraz

Naszym  klientom  zainteresowanym  mieszkaniami  inwestycyjnymi  najczesciej
rekomendujemy dwa wybory. Pierwszym jest mieszkanie w wielkiej ptycie o powierzchni
miedzy 50 a 60 mkw., a drugim — mieszkanie od dewelopera o powierzchni okoto 40-60
mkw. W obu przypadkach lokale poddajemy adaptacji, wydzielajac w nich dodatkowe
pomieszczenia.

(a) Mieszkanie w wielkiej ptycie

Kupujemy nieruchomos¢ o wspomnianym metrazu i dokonujemy w niej aranzacji w taki
sposob, by finalnie powstato cztery pie¢ pokojéw. Oczywiscie czasami mozemy ,wykroic”
dodatkowg przestrzen na jeszcze jeden czy dwa pokoje. Jednak z doswiadczenia wiemy, ze
takie mieszkania wygladajg dobrze jedynie w Excelu. Dlaczego?

W praktyce powstaje taki problem, ze najemcy niechetnie wybierajg mieszkania, w ktorych
mieszka wiecej niz pie¢ oséb. Ptynnosé wynajmowania takich nieruchomosci jest mata.
Dlatego radzimy Ci zainwestowa¢ w mieszkanie, w ktérym na starcie lub docelowo bedzie
maksymalnie pie¢ pokojow. Wtedy bedziesz mie¢ pewnosc¢, ze biznes bedzie stabilny, czyli
nie bedziesz notowaé pustostanow.

(b) Mieszkanie od dewelopera
Stawiamy na tzw. dwupaki, ewentualnie tréjpaki. Jako przyktad wezmy dwupak.

Mieszkanie od dewelopera o powierzchni okoto 40 mkw. jesteSmy w stanie podzieli¢ na dwa
mniejsze z osobnym wejsciem, ktére stanowig odrebne lokale. W rzeczywistosci nadal jest




to jedno mieszkanie z jedng ksiegg wieczystg. Aczkolwiek dzieki takiej adaptacji z 40 mkw.
jesteSmy w stanie zarobi¢ znacznie wiecej, wynajmujgc dwie mikrokawalerki.

By¢é moze w Twojej gtowie rodzi sie teraz mysl, ze nikt nie chciatby zyé w tak matym
mieszkaniu. By¢ moze patrzysz na to z wiasnej perspektywy. Nie wyobrazasz sobie, ze ktos
bytby w stanie zmiesci¢ swoje rzeczy w tak matym lokalu.

Jednak kluczowe jest tutaj to, aby skupi¢ sie na potrzebach rynku. Zapewniamy Cie, ze
naprawde jest sporo oséb gotowych mieszkaé na niewielkiej przestrzeni. Cena najmu
osobnego mieszkania jest bowiem wyzsza niz pokoju. Z tego powodu takie mieszkania
(pokoje) bardzo fatwo sie wynajmuje.

Osobami decydujgcymi sie na tego typu lokale sg zazwyczaj studenci, ktérzy majg bogatych
rodzicow, lub mtodzi pracownicy korporacji. Ci drudzy to zazwyczaj single albo osoby czesto
wyjezdzajgce na weekendy, ktore nie widzg potrzeby ptacenia wiekszej kwoty za wiekszy
metraz, ktorego i tak nie wykorzystaja.

Majac powyzsze informacje, wiesz juz, ze warto zainwestowa¢ w mieszkanie tak, by
maksymalnie wykorzysta¢ potencjat kazdego metra kwadratowego i spotegowaé swoje zysKi
Z najmu.

5. Standard mieszkania

Z punktu widzenia Twojej zyskownosci najlepiej bedzie, jeSli przygotujesz mieszkanie
w wysokim wizualnie standardzie. Celuj w tadnie wyglgdajgce meble ze $redniej pétki
cenowe;j.

Oczywiscie, jesli Twéj budzet jest mocno ograniczony, mozesz zdecydowaé sie na nizszy
standard. Naturalnie bedzie to wigza¢ sie z mniejszym przychodem.

W ramach naszych inwestycji w mieszkania wynajmowane na pokoje meble kupujemy
w sieciowych sklepach meblarskich. Efekt wyglada tak jak na zdjeciach ponize;.

Bardzo istotng kwestig jest tutaj to, zeby nie przeinwestowac. O tym dowiesz sie z kolejnego
rozdziatu.













ll. Adaptacja mieszkania i jego wyposazenie
1. Remont
(a) Adaptacja mieszkania i jego wyposazenie

Remont i adaptacja kazdego mieszkania zawsze muszg by¢ przeprowadzone w oparciu
o potrzeby Twojej grupy docelowej, czyli przysztych najemcow. Jesli zdecydujesz sie na
mieszkanie w wielkiej ptycie, przystosuj je tak, by finalnie powstato w nim cztery do pie¢
pokojéw o metrazu 8-12 mkw. kazdy.

Robisz to w taki sposéb, ze duze pomieszczenia dzielisz na dwa mniejsze. Obawiasz sie, ze
ludzie nie zechcg w taki sposdb mieszkac¢? Nie zapominaj o wiasciwej perspektywie. Ty
masz po prostu inne niz Twoi klienci potrzeby mieszkaniowe.

W duzych miastach jest absolutnym standardem, Ze studenci mieszkajg w niewielkich, ale
za to dobrze urzgdzonych, wygodnych i tadnych pokojach. Chetnie tez za nie ptaca.

Lokal od dewelopera, np. dwupak czy trojpak, to jedno mieszkanie, zazwyczaj majgce okoto
40 do 60 mkw., ktore dzielisz na dwa lub trzy mikroapartamenty. Wtedy na jednym metrazu
zyskujesz dwie lub trzy mikrokawalerki o metrazu okoto 20 mkw. kazda.

(b) Wymiana instalacji

Nalezy wymieni¢ instalacje elektryczng i kanalizacyjng. Dlaczego? Twoje mieszkanie musi
byé gotowe stuzyé lokatorom przez najblizsze 10-20-30 Iat.

Jezeli tego nie zrobisz, rentownosé Twojej inwestycji znacznie spadnie. Cho¢ poczatkowo
oszczedzisz na remoncie, z czasem wszystko zacznie sie psu¢. Doprowadzi to do
koniecznosci przeprowadzania matych remontéw. Jeden moze nie bedzie generowaé
duzych kosztéw, ale po ich zsumowaniu uzbiera sie duza kwota.

Najemcy bedg Ci zawraca¢ gtowe czesto wystepujgcymi usterkami, ze np. wybijajg
bezpieczniki na liczniku prgdu albo cieknie woda. W konsekwencji bedziesz borykac sie
z przestojami w najmie i brakiem wptywow. Finalnie zarobisz mniej, niz dzi$ zaktadasz.

(c) Optymalne materialy wykonczeniowe

Uzywane podczas remontu materiaty wykonczeniowe nie powinny byé z najwyzszej poétki.
Czesto jest tak, ze ptacisz za design, a nie za jako$¢. Zatem: po co przeptacac?
Przyktadowo ptytki nie muszg by¢ super modne, a powinny byé klasyczne i dobre
jakosciowo. Z pewnoscig kupisz co$, co bedzie jednoczesnie zgodne z trendami i w dobrej
cenie.

(d) Ekipa Remontowa

To jest bardzo ztozony temat, ktory nie sposdb wyczerpa¢c w tym poradniku. Jednak
chcielibysmy podzieli¢ sie z Tobg swoim spostrzezeniem.

Otéz nie warto czeka¢ na ekipe z polecenia np. szes¢ miesiecy. Owszem sg to fachowcy
godni zaufania, ale przez pét roku Twoje mieszkanie bedzie sta¢ puste i generowac koszty.




Radzimy wiec znalez¢ majstréow dostepnych w krétszym terminie. W przeciwnym razie
Twoja inwestycja bedzie sta¢ w miejscu i nie bedzie zarabia¢. Jezeli nie masz pojecia
0 zarzgdzaniu remontem, mozesz skorzysta¢ z ustug profesjonalistéw w tym temacie.

(e) Funkcjonalno$¢ wnetrza

Projektujgc mieszkanie na wynajem, pamietaj, ze przygotowujesz je dla najemcy. Jako ze
bedziesz zmienia¢ uktad mieszkania, np. przenoszgc $ciany lub dostawiajgc Sciane z karton-
gipsu, powinienes zadbac¢ o kilka kluczowych elementéw:
e jezeli np. masz czterech najemcéw, w przedpokoju musi sie znalez¢ przestrzen na
buty dla czterech os6b — zeby kazdy lokator miat tam swoje miejsce,
o w szafie zréb cztery wieszaki na kurtki,
e zadbaj o miejsce do suszenia prania,
¢ w mieszkaniach wynajmowanych na pokoje przy tézku przyklej estetyczng tapete —
tak, zeby Sciana sie nie brudzita i zeby nie trzeba byto malowac jej w catosci,
e koniecznie zadbaj o to, zeby WC byto osobno z fazienka.

2. Wyposazenie

Standardem w mieszkaniach na wynajem jest wyposazenie ich w: kubki, talerze, sztuéce,
garnki, akcesoria do gotowania, zmywarke i duzg lodéwke lub dwie lodowki. Najemcy
bardzo zwracajg uwage wiasnie na zmywarke i na to, czy lodéwka bedzie w stanie
pomiesci¢ wszystkie ich zapasy. W mieszkaniu od dewelopera, tzw. dwupaku, wystarczy
standardowa lodowka.

(a) Mieszkania na pokoje

Tez nie przeinwestuj. Jesli wybierasz wielkg ptyte, skup sie na odpowiednim wyposazeniu
pokojéw i czesci wspdlnych. W naszych projektach w pokojach dla studentéw umieszczamy:
e rozktadang, kolorowg, wygodng kanape,
o szafe —im wieksza, tym lepsza,
e biurko i krzesto,
e potke lub komode.
Najemca nie oczekuje klimatyzacji, paséw ledowych w karniszach ani telewizora. Nie
podbijesz tym ceny najmu.

(b) Dwupaki (mieszkanie od dewelopera dzielone na dwie mniejsze mikrokawalerki):

Najemcy mikrokawalerki nie potrzebujg piekarnika. Mikrofaldwka im wystarczy. Zamontu;j
pltyte grzewczg dwupalnikowg, a nie czteropalnikowa. Najemca takiego lokalu, ktéry z reguty
nie potrzebuje gotowac, ucieszy sie z dodatkowej przestrzeni.
Przydadzg sie takze:
e tadna kanapa.
e podliczniki prgdu i wody — dzieki temu w jednym mieszkaniu mozesz oficjalnie
rozlicza¢ osobno dwdch czy trzech najemcdéw majgcych osobne mieszkania,

10



router w czesci wspolnej,
pralka w kazdej mikrokawalerce.
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lll. Zarzadzanie najmem
1. Samemu
(a) Odpowiednia selekcja najemcow

Jak Zle jg przeprowadzisz, pozbawisz sie przychodéw ze swojego mieszkania. Twoje trudy
zostang zniwelowane brakiem wplywéw i zniszczeniami.

Selekcje najemcéw rozpocznij juz przez telefon. Zapytaj, dla kogo ma by¢ mieszkanie.
Popros, by rozméwca cos o sobie powiedziat. Juz po samym jego gtosie mozesz wyczuc,
czy bedzie odpowiednig osobg. Moze od poczatku by¢ niemity i wtedy nie wynajmiesz.
Spotkaj sie z zainteresowanym przed blokiem. Jak przyjdzie ktos, kto nie spetnia Twoich
oczekiwan, mozesz go nie wpuscic.

Zapytaj o zarobki i popro$ o wycigg z konta z wptywami od pracodawcy za ostatnie kilka
miesiecy.

(b) Umowa

Jak podpiszesz niewlasciwg umowe, nie zagwarantujesz sobie, bezpieczenstwa
finansowego. Wynajmuj tylko na czas okreslony tak, by koniec umowy przypadat w szczycie
sezonu najmu, czyli na koniec sierpnia lub wrze$nia.

(c) Najem okazjonalny

Prawda jest taka, ze z powodu luki w przepisach ta forma najmu daje najemcy pole do
naduzyc.

Przypomne, Ze do takiej umowy dotgczane jest os$wiadczenie wiasciciela lokalu
zastepczego, ze przyjmie on Twojego najemce, gdy dojdzie do eksmisji. Jednak potencjalny
lokator moze sie umowic¢ z osobg, ktéra miataby go przyja¢ w razie eksmisji, ze ta w kazdej
chwili wycofa sie ze swojego oswiadczenia. Natomiast Twdj lokator moze wtedy zwlekac
z podaniem nowego adresu.

Aczkolwiek najem okazjonalny tez w pewnym sensie jest uzyteczny. Gdy najemca bedzie
oponowac przed podpisaniem takiej umowy, od razu powinna Ci sie zapali¢ czerwona
lampka, zeby nie zawiera¢ z nim umowy, bo w przysztosci mogg byc¢ z tego problemy.

(d) Ubezpieczenie

W PZU wystarczy kupi¢ OC w zyciu prywatnym z rozszerzeniem o0 mienie wynajmowane.
Koszt takiej polisy wynosi okoto 50 zt na rok i jest pokrywany przez najemce. Dzigki temu
jezeli Twoj najemca np. rozbije ptyte grzewczg albo dokona jakiegokolwiek innego
zniszczenia, nie poniesie tego kosztu z kaucji.

W naszej firmie zawsze uczymy najemcow: jezeli dokona jakiego$ zniszczenia, nawet
z premedytacjg, wystarczy, ze zadzwoni do PZU i poinformuje o szkodzie. Wtedy zostanie
ona naprawiona przez PZU bez dodatkowych optat po stronie lokatora.
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Takie ubezpieczenie ma tez inng zalete. Jesli w najmowanym mieszkaniu dojdzie do jakiejs
szkody, np. peknie ptytka w kuchni czy tazience, najemca nie bedzie sie bac jej zgtaszaé, bo
wie, ze za nig nie zaptaci.

Zatem polisa pozytywnie wptywa na komfort Twoich klientéw. To moze mieé¢ znaczenie przy
przedtuzaniu umowy najmu na kolejny rok.

Zarzagdzanie najmem jest bardzo ztozonym tematem i wymaga wielu lat nauki. Jezeli nie
jestes profesjonalista, mozesz na nim stracic.

Wystarczy, ze np. nie bedziesz wiedzie¢, jak zareagowaé na prosby lokatoréw o jakies
dodatkowe rzeczy (zakup czegos$ do mieszkania) czy naprawe sprzetu albo usuniecie awarii
(niektore rodzaje awarii usuwa najemca, a niektére — wiasciciel). W efekcie bedziesz
finansowac zachcianki czy problemy najemcow, ktérych rozwigzanie lezy w ich gestii.

W skrajnym przypadku moze sie to skonczy¢ tym, ze bedziesz potrzebowa¢ pomocy
prawnej. Jedli nie masz do tego gtowy albo nerwdw, dla Swietego spokoju zwyczajnie
machniesz rekg na strate rzedu kilkuset ztotych.

Jak tego unikngé? Zastanow sie nad oddaniem mieszkania w zarzgdzanie profesjonalistom.
W zamian za statg optate bedziesz mieé swiety spokdj i statos¢ dochoddw z najmu.

2. Przez firme zewnetrzna

Najlepsza firma zarzgdzajgca najmem to pewnie taka, ktorg kto§ Ci poleci. Sam korzysta
Z jej ustug, zna jg dobrze. Moze powiedzieé, jak ona dziata, czy jest z niej zadowolony i czy
ewentualnie ma uwagi odno$nie do wspotpracy.

Zlecenie obstugi najmu firmie zewnetrznej rozwigzuje Twoj problem z czasem. Nie musisz
by¢ na miejscu. Nie musisz myslec¢ o tym, co sie dzieje w mieszkaniu. Nie musisz zaprzatac
sobie gtowy, gdy wystgpi jaki$ problem, np. z brakiem internetu, zalegtymi optatami albo
awarig.

Jesli zalezy Ci na oddelegowaniu wszystkiego, co dzieje sie z mieszkaniem, i czerpaniu
pasywnego dochodu, zdecydowanie polecam Ci opcje podnajmu.

To jest taka forma zarzgdzania, w ktorej to wyspecjalizowana firma wynajmuje od Ciebie
mieszkanie, przejmujac na siebie wszystkie ryzyka — od zarzgdzania po finanse, a nastepnie
wynajmuje lokatorowi docelowemu. Jesli co$ sie zepsuje lub ktérys z pokojow nie zostanie
wynajety, mimo wszystko otrzymasz co miesigc swoj zysk. Ryzyko pozostanie po stronie
firmy zarzgdzajace;.

Wspdtpracujac z takim podmiotem, korzystasz z jego doswiadczenia. To sprawia, ze
niwelujesz do zera ryzyko popetnienia btedu w biznesie zwigzanym z najmem. Takie firmy
znajg rynek; orientujg sie w stawkach najmu; wiedza, jak unika¢ ztych najemcéw, by
zminimalizowaé prawdopodobienstwo zdemolowania mieszkania. Sciggajg Ci wiec z gtowy
wszystkie obowigzki zwigzane z najmem.
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Wedlug nas mieszkanie inwestycyjne to najlepszy sposob na ulokowanie swoich
oszczednosci, poniewaz:

v generuje okoto 6-8% zysku w skali roku,

v przenosi warto$¢ pienigdza w czasie o okoto 5-6% rocznie (dtugoterminowy wzrost
wartosci nieruchomosci zanotowany we Wroctawiu na przestrzeni lat 2006-2023;
zrodto: bankier.pl),

v’ po zsumowaniu dwoch powyzszych — zysk deklasuje praktycznie kazdg lokate
bankowa,

v w ekstremalnej sytuacji (np. duzego kryzysu gospodarczego) mieszkanie zawsze
bedzie jednym 2z najbardziej pozadanych ddébr zaspokajajgcych podstawowag
potrzebe bytowa.

Wiele znanych osdb, np. Robert Lewandowski, Kuba Wojewddzki, Bill Gates (zatozyciel
Microsoftu), Madonna, Beyoncé i mozna tak dlugo wymienia¢, ma jedng wspdlng ceche.
Tak, dobrze sie domyslasz. One nadwyzki finansowe inwestujg w nieruchomosci.

Podzielilismy sie z Tobg tym, co aktualnie dziata na rynku. OpisaliSmy, jak pomagamy
inwestorom zabezpieczy¢ ich majatek.

JesteSmy przekonani o stusznos$ci i jakosci tej inwestycji do tego stopnia, ze biorgc
mieszkanie inwestora w podnajem (kilka linijek wyzej wyjasnilismy, na czym polega ta forma
zarzadzania), przejmujemy na siebie ryzyko jego niewynajecia.

Jesli zastanawiasz sie nad bezpieczng inwestycjg w mieszkanie na wynajem i — tak jak nasi
klienci — chcesz, by Twoj kapitat zarabiat pasywnie, bez Twojego udziatu, zadzwon do nas.
Znajdziemy dla Ciebie mieszkanie, ktére bedzie zarabia¢. Nasza ekipa remontowa
przeprowadzi niezbedne prace, my wyposazymy lokal, a na kohcu — jesli zechcesz —
najmiemy go od Ciebie z gwarancjg czynszu, by méc podnajg¢ go koncowym lokatorom.

Zdajemy sobie sprawe, jak cenny jest Twoj czas. By¢ moze masz juz dosé poréwnywania
mieszkan i zastanawiania sie, ktére bedzie inwestycjg trafiong w dziesigtke.

Mozemy Ci poméc! Bezplatnie przeanalizujemy Twojg sytuacje i wybierzemy dla Ciebie
mieszkanie, ktére stabilnie zarabia.

Zadzwon do nas lub zapisz sie na rozmowe tutaj: gotowce.rangol.pl/rozmowa.

Zyczymy udanych inwestyciji

Jarek Rangol Mateusz Szczepaniak
www.gotowce.rangol.pl www.czterykwatery.pl
tel. +48 736 136 550 tel. +48 722 088 826
biuro@rangol.pl biuro@czterykwatery.pl
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